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         บทที ่1 

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 
 
 โครงการ G.M. Residence ตั้งอยู่ท่ีซอยเอกมยั 18 ถนนสุขุมวิท 63 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการ โดยบริษทั ยี.เอ็ม เรสซิเดน้ท์ จ ากดั เป็นโครงการอาคารอยู่อาศยัรวม ประเภท 
อพาร์ทเมน้ท์ (แบบให้เช่า) ประกอบดว้ยอาคารอยู่อาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร สูง 22.95 เมตร มีหอ้งพกัทั้งหมด จ านวน 29 หอ้ง และมีพื้นท่ีใชส้อยอาคาร 6,263.79 ตารางเมตร 

ทั้ งน้ี โครงการเข้าข่ ายท่ีต้องจัดท ารายงานผลกระทบส่ิงแวดล้อมตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท า
รายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ์  วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัท า
รายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ” ออกตามความในพระราชบัญญัติส่งเสริมและ
รักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ระบุว่า อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร ท่ีมีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป ต้องจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม  (EIA) เพื่ อน าเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการขออนุญาตก่อสร้าง ทั้งน้ีโครงการ
ไดรั้บความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตาม
หนงัสือ ท่ี ทส 1009.5/11666 ลงวนัท่ี 13 กนัยายน พ.ศ. 2560 เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก  ก และไดรั้บ
ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือร้ือถอนอาคาร (แบบ อ.6) เรียบร้อยแลว้ ดังแสดงใน
ภำคผนวก ค 

โครงการ G.M. Residence ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ได้ว่าจ้างหน่วยงานกลาง คือ บริษัท  
เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงได้รับการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกับกรมโรงงานอุตสาหกรรม  
เลขทะเบียน ว-156 ดังหนังสือเลขท่ี อก 0310(1)/10693 ดังแสดงในภำคผนวก ข ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า 
“Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนัและ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะด าเนินการ ตลอดจนเป็นผู ้จัดท ารายงานการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ)  เพื่อเสนอต่อ
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หน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ได้แก่ กรุงเทพมหานคร, ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และส านกังานเขตวฒันา  

ทั้ งน้ี  โครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอย่างเคร่งครัด รวมถึงโครงการไดน้ าเสนอรายงาน 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ คร้ังล่าสุด ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ) 
เสนอต่อหน่วยงานอนุญาตและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเรียบร้อยแลว้  
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1.2 รำยละเอยีดของโครงกำร 
 
  1.2.1 ท่ีตั้งโครงกำร 
 
 โครงการ G.M. Residence ของบริษัท ยี.เอ็ม เรสซิเด้นท์ จ ากัด ตั้ งอยู่ท่ีซอยเอกมัย 18 ถนน
สุขุมวิท 63 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร  มีพื้นท่ีใช้สอยอาคาร 6,263.79 ตารางเมตร        
ดังรูปท่ี 1-1 โดยโครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีขา้งเคียง ดงัน้ี 

 

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั ร้านขายเฟอร์นิเจอร์ Lamptitude classic 
ทิศตะวนัออก     มีอาณาเขตติดต่อกบั     บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น 
ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั ซอยเอกมยั 18 ท่ีมีขนาดเขตทาง 5.20-6.00 เมตร 
  ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น 
ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั กลุ่มอาคารพาณิชยสู์ง 3 ชั้นถดัไปเป็นถนนเอกมยั 
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รูปท่ี 1-1 แผนผังแสดงท่ีตั้งโครงกำร G.M. Residence 
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1.2.2 สภำพปัจจุบันของโครงกำร 
 

ปัจจุบันโครงการได้ด าเนินการก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแล้ว ดังรูปท่ี 1-2 ทั้ งน้ีโครงการได ้
ขออนุญาตเปิดใช้อาคาร และได้ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร  
(แบบ อ.6) จากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก ค 

 
 

  
 

  
 

  
 

รูปท่ี 1-2 สภำพปัจจุบันของโครงกำร 
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1.2.3 ประเภท และขนำดของโครงกำร 
 

โครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม ประเภทอพาร์ทเมน้ท ์(แบบให้เช่า) ขนาดความสูง 8 ชั้น และ
ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพกัรวม 29 ห้อง ภายในโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถจ านวน 40 
คนั มีพื้นท่ีใชส้อยรวมทั้งส้ิน 6,263.79 ตารางเมตร มีรายละเอียดในการใชพ้ื้นท่ีในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

- ชั้น B2 มีการใชพ้ื้นท่ีเป็นพื้นท่ีจอดรถใตอ้าคาร จ านวน 20 คนั ทางรถว่ิง ทางเดิน บนัได ลิฟต ์
และโถงลิฟต ์คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยรวม 734.09 ตารางเมตร 

- ชั้น B1 การใชพ้ื้นท่ีเป็นพื้นท่ีจอดรถใตอ้าคาร จ านวน 16 คนั ทางรถว่ิง ทางเดิน บนัได ลิฟต ์
และโถงลิฟต ์คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยรวม 719.97 ตารางเมตร 

- ชั้น 1 มีการใช้พื้นท่ีเป็นพื้นท่ีจอดรถ จ านวน 4 คัน ส่วนต้อนรับ ห้องพักอาศัย ขนาด 3 
หอ้งนอน จ านวน 1 ห้อง ห้องพกัอาศยั ขนาด 4 ห้องนอน จ านวน 2 ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า หอ้งเก็บของและ
หอ้งพกัมูลฝอยรวม คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยรวม 828.67 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพกัอาศยัขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง และห้องพกัอาศัย 
ขนาด 3 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง ทางเดิน บนัได ลิฟต ์โถงลิฟต ์คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยรวม 580.08 ตารางเมตร 

- ชั้น 3-4 มีการใชพ้ื้นท่ีเป็นหอ้งพกัอาศยั ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 4 ห้อง (ชั้นละ 2 ห้อง) และ
ห้องพกัอาศยั ขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง (ชั้นละ 2 ห้อง ) ทางเดิน บนัได ลิฟต์ โถงลิฟต์ มีพื้นท่ีใช้
สอยชั้นละ 563.16 ตารางเมตร 

- ชั้น 5 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง และห้องพกัอาศยั 
ขนาด 3 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง ทางเดิน บนัได ลิฟต ์โถงลิฟต ์คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยรวม 563.16 ตารางเมตร 

- ชั้น 6-7 มีการใชพ้ื้นท่ีเป็นหอ้งพกัอาศยั ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 4 ห้อง (ชั้นละ 2 ห้อง) และ
ห้องพกัอาศยั ขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง (ชั้นละ 2 ห้อง ) ทางเดิน บนัได ลิฟต์ โถงลิฟต์ มีพื้นท่ีใช้
สอยชั้นละ 563.16 ตารางเมตร  

- ชั้น 8 มีการใชพ้ื้นท่ีเป็นห้องพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง สระว่ายน ้ า ห้องออก
ก าลงักาย ห้องซาวน่า ห้องสตรีม ห้องอ่านหนังสือ ห้องเด็ก และห้องน ้ า คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอยรวม 497.34 
ตารางเมตร 
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1.2.4 กำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร 
 

1. ทำงรถยนต์ 
            
               เส้นทำงท่ี 1 สามารถใชเ้ส้นทางจากถนนเพชรบุรี ทิศทางมุ่งหนา้สู่ถนนพฒันาการ ตรงไป
ถึงจุดกลับรถบริเวณแยกเอกมัย เล้ียวขวาเข้าสู่ถนนเอกมัยทิศทางมุ่งหน้าสู่ถนนสุขุมวิท ตรงไประยะ
ประมาณ 850 เมตร จะถึงปากซอยเอกมยั 18 เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยเอกมยั 18 ตรงไประยะประมาณ 15 เมตร จะ
ถึงทางเขา้-ออกโครงการพบพื้นท่ีโครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 
 
              เส้นทำงท่ี 2 สามารถใชเ้ส้นทางจากถนนสุขุมวิททิศทางมุ่งหน้าสู่ถนนบางนา-ตราดตรง
ไปถึงถนนเอกมยั (ถนนสุขุมวิท 63) จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเอกมยัตรงไปประมาณ 1.6 กิโลเมตรถึงปาก
ซอยเอกมยั 18 ให้เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยเอกมยั 18 ตรงไประยะประมาณ 15 เมตรจะถึงทางเขา้-ออกโครงการ
และพบพื้นท่ีโครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ  
           
             2. ทำงรถไฟฟ้ำ 
  

สามารถเดินทางโดยรถไฟฟ้าบีทีเอส ลงท่ีสถานีเอกมยัซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณปากซอยสุขมุวิท 63 ซ่ึงสถานี
ท่ีใกลโ้ครงการมากท่ีสุดห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 1.6 กิโลเมตรและสามารถเขา้สู่พื้นท่ีโครงการโดย
ใชเ้ส้นทางจากถนนสุขมุวิท 

 
1.2.5 น ้ำใช้ 

 
โครงการมีความตอ้งการใช้น ้ ารวมทั้งส้ิน 41 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยแหล่งน ้ าใชข้องโครงการ มา

จากน ้ าประปาของการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาสุขมุวิท ซ่ึงปริมาณน ้ าใชมี้ความเพียงพอต่อ
ผูใ้ชโ้ครงการในช่วงเปิดด าเนินการ  

โครงการจะจดัให้มีการส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไวใ้นถงัส ารองน ้าชั้นใตดิ้น และถงัส ารอง
น ้ าชั้นหลงัคาA ซ่ึงสามารถส ารองน ้ าใช้ส าหรับกิจกรรมต่างๆ ได้อย่างเพียงพอ และมีการควบคุมการเปิด
วาลว์น ้าประปาท่ีเขา้สู่ถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้นใหอ้ยูใ่นช่วงท่ีความตอ้งการใชน้ ้าของชุมชนขา้งเคียงต ่า  
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1.2.6 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
 

 น ้าเสียของโครงการ จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ชนิด Extended Activated Sludge จ านวน 1 ชุด โดยน ้าเสียจะผา่นทางท่อรวบรวมน ้าเสียของอาคาร  
               

1.2.7 กำรระบำยน ้ำ 
 

 โครงการไดมี้การจดัระบบระบายน ้ า โดยจดัให้มีระบบหน่วงน ้ าเพื่อหน่วงน ้ าฝนท่ีตกลงในพื้นท่ี
โครงการ  
  

1.2.8 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 

 โครงการไดจ้ดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น และห้องพกัรวมมูลฝอยของโครงการ โดยจดัให้มี
ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บริเวณชั้นท่ี 2-8 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ตั้งอยู่บริเวณลิฟตข์องอาคาร ภายในจะจดัตั้ง
ถงัรองรับมูลฝอย จ านวน 4 ถงั แยกตามประเภทมูลฝอย ในส่วนของห้องพกัมูลฝอยรวมตั้งอยู่ชั้น 1 ของ
อาคาร ภายในจะแบ่งออกเป็น 4 ห้อง คือ ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้ห้องพกัมูลฝอย
รีไซเคิล และหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย 
 

1.2.9 กำรใช้ไฟฟ้ำ 
 
โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 711.08 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้า

นครหลวงเขตบางกะปิ ซ่ึงสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้ากับโครงการอย่างเพียงพอ  นอกจากน้ีโครงการได้
จดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด หากเกิดกรณีท่ีกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขต
บางกะปิเกิดการขดัขอ้งหรือเกิดกรณีฉุกเฉิน เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองจะท างานอตัโนมติัภายใน 1 นาที  

 
1.2.10 กำรป้องกนัอคัคีภัย 
 
โครงการได้จดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบเตือนภยั ตามกฏกระทรวงฉบบัท่ี 47 (พ.ศ.

2540) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522   
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1) ระบบแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 
   
  ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ประกอบไปดว้ย แผงควบคุม เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบั
ความร้อน กร่ิงสัญญาณเตือนภยั และเคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้มือดึง โดยจะติดตั้งบริเวณห้องพกัแต่ละห้อง  
ห้องโถง บนัได โถงลิฟต์ หนีไฟ  ทางเดินภายในอาคาร และติดตั้งกระจายอยู่บริเวณท่ีจอดรถ และทางเดิน
รถ เป็นตน้ 
 

2) ระบบป้องกนัเพลงิไหม้ 
   
  - ระบบท่อยืน (Stand Pipe System) เป็นท่อแบบเปียก ติดตั้งชั้นล่างสุดไปจนถึงชั้นบนสุด
ของอาคาร เช่ือมต่อกบัท่อเมนส่งน ้าและหวัรับน ้าดบัเพลิง  
  -  ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ จะประกอบด้วย สายฉีดน ้ าดับเพลิง เส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 1 น้ิว ความยาว 30 เมตร, หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว เส้นผ่านศูนยก์ลาง 2.5 น้ิว 
พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยติดไวทุ้กชั้น และถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ABC ขนาด 10 ปอนด ์
  - น ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิง  โครงการมีปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 162 ลูกบาศก์
เมตร ซ่ึงสามารถใชด้บัเพลิงไดอ้ยา่งเพียงพอ และยงัสามารถใชน้ ้าในสระวา่ยน ้าในการดบัเพลิงไดด้ว้ย 
 

3) ระบบไฟฟ้ำส ำรอง  
 
 - ป้ายบอกทางหนีไฟ โครงการติดตั้งป้ายบอกทางฉุกเฉินซ่ึงแสดงให้เห็นไดช้ดัเจน โดยใช้

ตวัอกัษรสีขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสวา่งให้เห็นไดช้ดัเจนตลอดทั้งในภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไวท่ี้
บริเวณทางออกสู่บนัไดทุกๆชั้น 

 - ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน โครงการไดแ้ยกให้ระบบเป็นอิสระจากระบบอ่ืนเพื่อใชใ้น
กรณีท่ีระบบไฟฟ้าภายในอาคารเกิดขดัขอ้ง ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินสามารถท างานไดไ้ม่น้อยกว่า 2 
ชัว่โมง 
 

4) ทำงหนีไฟ 
 
 โครงการไดจ้ดัให้มีบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัไดหลกัใชร่้วมเป็นบนัไดหนีไฟ 1 แห่ง 

และบนัไดหนีไฟ 1 แห่ง ซ่ึงสามารถขึ้น-ลง จากชั้นดาดฟ้า-ชั้นล่าง  
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 - บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ (ST-1) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นลงจากชั้นท่ี 8-ชั้นใตดิ้น B2 
และสามารถว่ิงออกนอกตวัอาคารบริเวณชั้นท่ี 1 บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้งของช่อง
บนัได 1.50 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16-0.17 เมตร มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.40 
ตารางเมตร 

 - บนัไดหนีไฟ (ST-2) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นลงจากชั้น 8-ชั้นใตดิ้น B2 และสามารถว่ิง
ออกนอกตัวอาคารบริเวณชั้นท่ี 1 บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้งช่องบันได 0.95 เมตร  
ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16-0.19 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบาย
อากาศเป็นระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.40 ตารางเมตร 

  
6) ป้ำยบอกต ำแหน่งจุดท่ีอยู่ 

  
  เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุ้มแปลนของชั้นต่างๆ ในอาคารมีรายละเอียดต าแหน่งอุปกรณ์

ดบัเพลิง ลิฟต ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ ติดไวบ้ริเวณหอ้งโถงลิฟตข์องทุกชั้น 
 
7) จุดรวมพล 

 
 โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวเป็นจุดรวมพลภายในโครงการ 
 
1.2.11 พื้นท่ีสีเขียว 
 
โครงการจะจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวอยู่ท่ีบริเวณชั้นท่ี 8 พนัธุ์ไมท่ี้ปลูก ได้แก่ เสม็ดแดง ไทรเกาหลี 

และพลบัพลึงหนู ซ่ึงการจดัการพื้นท่ีสีเขียวจะเป็นแบบ Roof garden โดยพืชท่ีน าปลูกจะเป็นพืชท่ีทนร้อน 
ทนลม และทนแลง้ 

 
 


